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TERRA ESTIVAL 2002 Memorandum de Admitere la Tranzactionare

MEMORANDUM
intocmit pentru admiterea actiunilor emise de TERRA ESTIVAL 2002 pe AeRO
— piata de actiuni a Bursei de Valori Bucuresti

Consultant Autorizat:

g8 >5'FBROKER

intermediem succesul

POTENTIALIl INVESTITORI IN COMPANIILE LISTATE PE AeRO TREBUIE SA FIE IN
CUNOSTINTA DE CAUZA CU PRIVIRE LA FAPTUL CA SISTEMUL ALTERNATIV DE
TRANZACTIONARE ESTE O PIATA PENTRU CARE EXISTA TENDINTA SA SE ATASEZE UN RISC
INVESTITIONAL MAI RIDICAT DECAT PENTRU COMPANIILE ADMISE LA TRANZACTIONARE
PE O PIATA REGLEMENTATA.

SSIF BROKER S.A. Consultant Autorizat AeRO
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NOTA CATRE INVESTITORI

Prezentul Memorandum a fost intocmit de cdatre Consultantul Autorizat pe baza
documentelor, datelor si informatiilor furnizate de catre emitent.

Informatiile cuprinse in acest Memorandum sunt prezentate de Consultantul Autorizat
fara a le interpreta, neconstituind o recomandare de a investi.

in situatia in care, intre data intocmirii prezentului Memorandum si prima zi de
tranzactionare pe AeRO, vor fi modificari fata de informatiile continute in acest
Memorandum, emitentul impreuna cu Consultantul Autorizat, vor furniza un document
suplimentar care va detalia aceste informatii, sub forma unui raport curent.

Consultantul Autorizat nu acorda nicio garantie privind oportunitatea plasamentului in
valori mobiliare ce fac obiectul acestui Memorandum.

Investitorii isi asuma responsabilitatea in luarea deciziei de a investi in aceste valori
mobiliare.

Investitorul trebuie sa ia in considerare atat avantajele cat si riscurile implicate in
investitie in baza unei examinari proprii a termenilor ofertei.

Orice investitor este obligat sa se conformeze regulilor si reglementarilor in vigoare,
indiferent de legea aplicabilda respectivei operatiuni privind actiunile si sa obtina toate
aprobarile si avizele necesare pentru a se incadra in dispozitiile legii respective. SSIF
BROKER S.A. nu va avea nici o responsabilitate in legatura cu aceasta.

Investitorii potentiali se vor informa in legatura cu:

- Conditiile de impozitare in vigoare si efectele acestora

- Cerintele cadrului juridic

- Orice restrictii privind regimul valutar ce pot avea relevanta in cazul subscriptiei,
proprietatii sau renuntarii la actiuni.

Consultantul Autorizat si Emitentul nu vor avea nici o responsabilitate decurgand din
investitia efectuata in conformitate cu acest Memorandum in cazuri de forta majora.
Forta majora inseamna un eveniment neprevazut si de neevitat care este in afara
controlului partilor si care impiedica total sau partial indeplinirea obligatilor contractuale

SSIF BROKER S.A. Consultant Autorizat AeRO



TERRA ESTIVAL 2002 Memorandum de Admitere la Tranzactionare

ale partilor sau ale uneia dintre parti; aceste evenimente includ dar nu se limiteaza la:
razboi, dezordini civile, cutremur, incendiu, inundatie, alte calamitati naturale similare.
Potentialii investitori nu vor interpreta continutul acestui Memorandum ca pe o
recomandare de investitie. Fiecare investitor trebuie sa-si consulte proprii consultanti,
contabili sau alti consilieri in legatura cu aspectele juridice, de impozitare, de afaceri,
financiare sau in legatura cu aspectele implicate de subscriptia, cumpararea, pastrarea
sau transferarea actiunilor.

Acest Memorandum a fost elaborat pe baza informatiilor puse la dispozitie de catre
Emitent in scopul redactarii Memorandumului si pe baza informatiilor disponibile
provenite din alte surse, asa cum se indica (de ex. informatiile publicate de catre
Depozitarul Central pe site-ul Bursei de Valori Bucuresti cu privire la structura
actionariatului, sau informatiile furnizate de ONRC prin Certificatele Constatatoare
emise).

Informatiile din Memorandum contin date limitative cu privire la Emitent. Pe langa faptul
ca nu poate asigura acuratetea si caracterul complet al informatiilor, Consultantul
Autorizat nu are nicio responsabilitate cu privire la actualizarea sau completarea
informatiilor in cazul oricarei schimbari care poate aparea in legatura cu situatia
emitentului, cu exceptia situatiilor in care legea prevede altfel, printr-un amendament la
memorandum, si numai in cazul in care aceste informatii sunt disponibile sau puse la
dispozitia Intermediarului.

Nu exista informatii semnificative neincluse in Memorandum, de natura a influenta
negativ interesele detinatorilor de valori mobiliare ale emitentului.

Verificand continutul acestui memorandum, d-na Durbac Maria — director general al
emitentului, accepta responsabilitatea pentru continutul acestuia si confirma ca nu sunt
omisiuni majore sau declaratii neadevarate referitoare la acest memorandum.

Consultantul Autorizat, declara ca documentatia a fost realizata in conformitate cu
cerintele precizate in specificatiile tehnice privitoare la Memorandum-ul de informare
pentru admiterea actiunilor pe AeRO, piata de actiuni a Bursei de Valori Bucuresti,
emitentul fiind responsabil pentru toate informatiile cuprinse in document.

SSIF BROKER S.A. Consultant Autorizat AeRO
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DECLARATII PRIVIND PERSPECTIVELE

Acest Memorandum contine, printre altele, declaratii care reflecta asteptarile conducerii
emitentului referitoare la oportunitatile de afaceri, planurile de dezvoltare si in general,

perspectivele emitentului.

Declaratiile privind perspectivele de acest gen implica riscuri cunoscute, dar si riscuri
necunoscute, un anumit grad de incertitudine, precum si alti factori care, in viitor, pot
modifica substantial rezultatele efective, existand posibilitatea ca anumite predictii,
perspective, proiectii sau alte declaratii privind perspectivele sa nu fie indeplinite. Factorii
care pot duce la astfel de modificari includ, fara insa a se limita la acestea, aspectele

prezentate in Capitolul “Factori de Risc”.

Avand in vedere cele de mai sus, investitorii sunt avertizati sa nu se bazeze exclusiv pe
astfel de declaratii de perspectiva. Emitentul isi declina expres orice responsabilitate de a
actualiza, ulterior finalizarii Memorandumului declaratiile de perspectiva incluse in
memorandum pentru a reflecta eventualele modificari ale previziunilor Emitentului sau
modificarile survenite in situatia, conditiile sau circumstantele pe care s-au bazat

respectivele declaratii.

SSIF BROKER S.A. Consultant Autorizat AeRO
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1. Persoane responsabile

SC TERRA ESTIVAL 2002, cu sediul in Neptun, Hotel Caraiman, jud. Constanta, inmatriculata la ORC
Constanta sub nr. J13/1340/2002, CUI 14681590 reprezentatda de d-na DURBAC MARIA, in calitate de
director general al societatii.

Verificand informatiile, SC TERRA ESTIVAL 2002, reprezentatda de d-na Durbac Maria accepta
responsabilitatea pentru continutul acestuia si confirma ca informatiile furnizate sunt in conformitate cu
realitatea si cd nu contin omisiuni sau declaratii neadevarate de naturda sa afecteze semnificativ
continutul acestuia.

SSIF BROKER SA, cu sediul in Cluj Napoca, str. Motilor nr. 119, jud. Cluj, Tnmatriculata la Oficiul
Registrului Comertului Cluj sub nr. J12/3038/1994, CUI 6738423, reprezentata legal de dl. Chis Grigore,
director general, in calitate de Consultant Autorizat AeRO inregistrat la Bursa de Valori Bucuresti cu nr.
24/16.01.2015, pentru admiterea la tranzactionare a emitentului S.C. TERRA ESTIVAL 2002.

Auditori/Cenzori ai emitentului:

Situatiile financiare ale emitentului, au fost auditate si certificate de LASCAU DAN, GHEORGHE AUREL si
PELLE SORIN TRAIAN, cenzori ai societatii.

2. Informatiile generale:

Nume emitent: SC TERRA ESTIVAL 2002

Domeniu de activitate: Hoteluri si alte facilitati de cazare
Cod CAEN: 5510

Cod fiscal / CUI: 14681590

Numar inregistrare la Registrul Comertului: J 13/1340/2002
Adresa: Hotel Caraiman, loc. Neptun jud. Constanta
Telefon, Fax, E-mail : 0241.491.073, serviceneptun@yahoo.com

SSIF BROKER S.A. Consultant Autorizat AeRO
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Numele persoanei de legdtura cu BVB: Trandafir Liliana Angela

Simbolul de tranzactionare: TERA

Codul ISIN: ROTEREACNOR6

3. Scurt istoric al societatii

Societatea a fost infiintata Tn anul 2002, ca urmare a divizarii societatii Neptun Olimp SA, societate la
care actionar majoritar a fost statul roman prin Ministerul Turismului. Activitatea principala a societatii
este cea de cazare si alimentatie publica.

in patrimoniu, societatea detine doud hoteluri ( Hotel TERRA si Hotel CARAIMAN) clasificate la 2%,
construite Tn anii ‘70, situate in statiunea Neptun de pe litoralul Marii Negre, statiune renumita pentru
plaja spatioasa si spatiile verzi.

Hotelurile fac parte din asa numita parte rustica a statiunii Neptun, Tmpreuna cu hotelurile Romanta,
Béalea si Prahova, cu restaurantele aferente si doua galerii comerciale. Toate hotelurile din aceasta parte
rustica a statiunii Neptun, au fost construite pe baza proiectelor arhitectilor Andrei Solari Grimberg,
Liliana Belea, Anca Borgovan si Alexandru Popescu-Necsesti, arhitecti renumiti ai perioadei '70-'80, care
au facut parte din elita de intectuali ai anilor ‘70. Arhitectura este similara cu ceeea ce s-a realizat
aproximativ concomitent si in statiunea Saturn, avand linii drepte, disciplinate, inscriindu-se in stilul
postmodernist Art Deco, al perioadei, stil reflectat si in partea de design interior.

Hotelurile sunt apreciate in special de clientii care doresc petrecerea unui sejur linistit pe malul marii, in
hoteluri amplasate in zone deosebit de frumoase, inconjurate de spatii verzi si copaci, avand beneficiul
unor servicii de calitate.

Hotelurile TERRA si CARAIMAN au impreuna o capacitate totala de 1.102 locuri, dispuse in 544 camere
duble cu suprafete generoase si 7 apartamente, o sala de conferinte si un restaurant cu o capacitate de
1700 locuri. Hotelurile mai dispun de baruri de zi, terase si parcari proprii. Camerele dispun de frigider,
televizor, grup sanitar propriu. Hotelul TERRA are o structura construita de parter si cinci etaje cu 618
locuri, iar Hotelul CARAIMAN, are o structura de parter si patru etaje, cu 484 locuri.

Serviciile de masa in restaurantul care deserveste cele doua hoteluri sunt oferite atat pe baza de bonuri
valorice cat si in regim deschis, produsele preparate in bucataria restaurantului fiind deosebit de
apreciate de catre clienti, fiind specializate atat pe gama de produse traditionale, cat si pe sortimente din
bucataria internationala.

SSIF BROKER S.A. Consultant Autorizat AeRO
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Restaurantul Hotelului TERRA:

Receptia Hotelului CARAIMAN:

SSIF BROKER S.A. Consultant Autorizat AeRO
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4. Descrierea activitatii

Activitatea principald a companiei consta Tn servicii de cazare si activitati aferente serviciilor de
restaurant. Suplimentar, turistilor le sunt puse la dispozitie spatii de agreement. Activitatea societatii se
desfasoara cu personal calificat, care asigura servicii de buna calitate, in conformitate cu normele
metodologice de clasificare in vigoare si cu standardele Uniunii Europene.

Restaurantul vine Tn intampinarea turistilor cu un meniu bogat, cuprinzand preparate traditionale
appreciate si solicitate de clientii restaurantului precum si specialitati din bucataria internationala.

Valorificarea locurilor de cazare se face in proportie de 90% prin agentii de turism, diferenta fiind
acoperita de contractele proprii si cazarea la liber (la receptia hotelului).

Societatea participa in fiecare an la programele guvernamentale nationale de servicii de cazare de tip
“Litoralul pentru toti” si “O saptamana de refacere”. De asemenea compania participa la programele
Agentiei Nationale de Turism “ Inscrieri Timpurii” si “ Zile Gratuite de Vacanta”.

5. Informatii cu privire la actiuni si la structura actionariatului

Conform informatiilor furnizate de catre ONRC, Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
Constanta, prin certificatul constatator nr. 9731/11.02.2015, structura actionariatului era urmatoarea:

- SCSTAR SA —54,02499%
- SC CERTINVEST SRL —39,65645%

- ALTI ACTIONARI-6,31856%

mSTARSA
W CERTINVEST SRL
ALTIACTIONARI
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Numarul total de actiuni este de 10.713.804 actiuni, cu valoarea nominala de 0,1000 lei/actiune iar
valoarea capitalului social este de 1.071.380,40 lei.

Capitalizarea bursiera la data de 14.01.2014 a fost de 964.242,36 lei.

Capitalizarea anticipatd nu a fost determinatd deoarece ultima tranzactie cu actiunile emitentului a fost
la data de 14.01.2014.

Tn ultimii cinci ani, nu au avut loc fuziuni sau reorganizari ale societétii.

Free float

Conform prevederilor Codului Bursei de Valori Bucuresti, free-float-ul reprezinta numarul de actiuni
emise de o societate si aflate in circulatie, care sunt disponibile la tranzactionare. Free-float-ul exprimat
in valoare absoluta este estimat ca fiind numarul total de actiuni emise de o societate, din care se
elimina urmatoarele:

- Actiunile la dispozitia societatii (treasury stock);

-Actiunile detinute de catre stat si alte agentii guvernamentale, investitori strategici, actionari majoritari;
- Detinerile de cel putin 30% ale societatilor de asigurari, fondurilor de pensii, organismelor de plasament
colectiv;

- Detinerile de cel putin 5% ale altor categorii de investitori.

Nivelul de free-float este raportul procentual dintre numarul de actiuni inclus in free-floatul exprimat in
valoare absoluta si numarul total de actiuni emise si inregistrate in registrul actionarilor.
Tn cazul emitentului, calculul free float la data de 31.03.2015, este prezentat mai jos:

Actiuni la dispozitia societatii 0%

Actiuni detinute de catre stat si alte agentii guvernamentale, 0%
investitori strategici, actionari majoritari
- Detinerile de cel putin 30% ale societatilor de asigurari, fondurilor 0%
de pensii, organismelor de plasament colectiv
- Detinerile de cel putin 5% ale altor categorii de investitori - SC STAR SA —54,02499%

-SC CERTINVEST SRL - 39,65645%

Free-float-ul la data de 30.04.2015 este de 6,31856%.
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6. Conducerea societatii

Emitentul este administrat intr-un sistem unitar. Conducerea societatii este asigurata de catre un
Consiliul de Administratie compus din trei membrii, administratori neexecutivi. Durata mandatului
administratorilor este de patru ani, fiecare dintre administratori fiind reeligibili.

Memobrii in functie ai Consiliului de Administratie sunt:
- DI. Sav Adrian
- DI. Argesanu Victor

- DI. Gug Daniel Aurel

Conducerea executiva a societatii este asigurata de catre o echipa de directori compusa din directorul
general si contabilul sef. La data intocmirii prezentului memorandum, conducerea executiva este
asigurata de:

d-na Durbac Maria — director general
d-na Trandafir Liliana Angela — contabil sef

Membrii conducerii societatii nu detin actiuni ale companiei.

7. Detalii cu privire la angajati

Emitentul Tsi respectda angajatii recunoscandu-le devotamentul si profesionalismul. Emitentul ofera
conditii de angajare corecte, bazate pe competenta si creeaza un mediu de lucru in care sunt cultivate
respectul reciproc, implicarea si increderea. Contributia fiecarei persoane la efortul echipei constituie o
parte esentiald din managementul performantei. Deoarece angajatii reprezinta una dintre resursele cele
mai valoroase ale companiei, emitentul investeste in pregatirea lor.

Numarul mediu al angajatilor societatii in anul 2014 a fost de 24 de persoane, din care trei cu studii
superioare, zece cu studii medii si unsprezece muncitori necalificati.

Raporturile dintre managementul societatii si angajati sunt cele reglementate de legislatia muncii. Pe
parcursul anului 2014 nu s-au inregistrat elemente, stari conflictuale de natura afectarii raporturilor
dintre angajator si angajati, intre conducere si personalul din societate exista o relatie bazata pe
discipling, incredere si intelegere reciproca.
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La nivelul societatii nu este organizat un sindicat.

8. Cota de piata / Principalii competitori

Principala piata pe care concureaza emitentul este cea a serviciilor turistice de cazare si masa.

Emitentul este Tn competitie cu alte societati de profil active pe plan national si local. Principalii
competitori sunt hotelurile si restaurantele din statiunea NEPTUN, dar si din statiunile MAMAIA,
SATURN, EFORIE NORD.

Ponderea pe piatd a serviciilor

Segmentele de piata sunt segmentul turismului de recreere si odihna si segmentul turismului de afaceri.
Piata segmentului de odihna si recreere este o piata stabila, cu o perioada de maxim in lunile de vara.
Cererea pe acest segment depaseste in fiecare an capacitdtile de cazare pe toate segmentele de
clasificare hoteliera. Cat priveste segmentul turismului de afaceri pe litoral, acesta inregistreaza constant
in ultimii ani cresteri, in special in lunuile mai si septembrie, piata acestui segment ar putea inregistra o
crestere de circa 30% in perioada urmatoare, fapt ce ar duce la o crestere implicit si a cifrei de afaceri.

9. Detalierea structurii cifrei de afaceri pe segmente de activitate sau linii de business

Tn anul 2014, cifra de afaceri a fost de 1.294.636 lei, cu o reducere de 2% fatd de anul 2013, ca urmare a
scaderii vanzarilor in alimentatia publica.

Veniturile din cazare reprezinta 67% din cifra de afaceri, in timp ce veniturile din servicii de masa
reprezinta 33% din cifra de afaceri.

10. Clienti principali/ Contracte semnificative

Societatea nu are dependente semnificative fata de un singur client. Avand in vedere obiectul de
activitate al societatii, locurile d cazare sunt valorificate prin agenttia TURIST CENTER, directiile judetene
de turism pentru tineret ( fostele directii BTT) sau divesre societati comerciale pentru cazarea de
personal.
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11. Principalii indicatori operationali

Stabilirea unor indicatori de performanta operationali permite o analiza coerenta cantitativa si calitativa a
activitatii operationale, ceea ce apoi usureaza identificarea cauzelor pentru neperformanta.

2012 2013 2014
CAPACITATE HOTELURI 1.102 1.102 1.102
GRAD DE OCUPARE HOTELURI 17% 15% 19%
CAPACITATE RESTAURANT 1.700 1.700 1.700
GRAD DE OCUPARE RESTAURANT 20% 17% 16%

12. Scurta descriere a ultimelor rezultate financiare disponibile

Datorita caracterului sezonier al activitatii, rezultatele financiare pentru primele sase luni ale anului
2014, reflecta diminuarea consiatenta de venituri aferenta perioadei de iarnd — primavara. Datorita
diminudrii sezoniere a activitatii, implicit si cheltuielile aferente exploatdrii s-au diminuat. in afara
reducerii de cheltuieli datorate restrangerii extrasezoniere a activitatii, conducerea a urmarit si
optimizarea celorlate cheltuieli aferente exploatarii. Astfel raportat la perioada similara din anul 2013,
cheltuielile din exploatare s-au diminuat de la 1.941.483 lei la 1.828.197 lei.

13. O declaratie referitoare la politica si practica privind prognozele, in concordanta cu
Principiile de Guvernanta Corporativa pentru societatile listate pe AeRO

Politica Societatii cu privire la prognoze vizeaza elaborarea, avizarea si executia bugetului de venituri si
cheltuieli, cu o frecventa anuald. Fundamentarea prognozelor reprezinta un complex de analize si decizii
prin care managementul evalueaza nivelul surselor de venituri si perioada in care urmeaza sa se
incaseze, dimensioneaza categoriile de cheltuieli necesare, le prioritizeaza si le prevede in stransa
corelare cu perioada de incasare a veniturilor.

Proiectul bugetului de venituri si cheltuieli, se definitiveaza si se avizeaza de catre conducerea executiva,
urmand sa fie aprobat de catre Consiliul de Administratie.

Emitentul declard cd are o politicd cu privire la prognoze, dar acestea nu vor fi furnizate.

SSIF BROKER S.A. Consultant Autorizat AeRO




TERRA ESTIVAL 2002 Memorandum de Admitere la Tranzactionare

14. O declaratie referitoare la politica si practica privind dividendele, in concordanta cu
Principiile de Guvernanta Corporativa pentru societatile listate pe AeRO

Emitentul declara ca respecta Principiile de Guvernanta Corporativa pentru societatile listate pe AeRO
referitoare la politica si practica privind dividendele.

Beneficiul net realizat de emitent se va repartiza de catre Adunarea Generala a Actionarilor la finele
fiecarui exercitiu financiar. Cota de beneficiu destinata platii dividendelor se va repartiza proportional cu
numdrul actiunilor detinute de fiecare actionar. Tn cazul in care emitentul va inregistra pierderi, se vor
analiza cauzele acestora si Adunarea Generald a Actionarilor va decide asupra modului in care se vor
recupera sau suporta aceste pierderi.

Cota de beneficiu destinata platii dividendelor se va repartiza proportional cu numarul actiunilor
detinute de fiecare actionar.

Potrivit Legii Pietei de Capital, acestea se platesc in termenul stabilit de Adunarea Generald, dar nu mai
tarziu de 6 luni de la data aprobarii situatiilor financiare anuale aferente fiecarui exercitiu financiar
incheiat.

n cazul in care Adunarea Generald nu stabileste un termen de plat3, dividendele se vor datora la platd in
maximum 30 de zile de la data publicarii In Monitorul Oficial Partea a IV-a, a hotararii Adunarii Generale
de stabilire a dividendelor distribuite.

15. Descrierea planului de dezvoltare a afacerii, aprobat de catre Consiliul de
Administratie

Emitentul promoveaza o crestere profitabila prin atingerea obiectivelor financiare pentru a asigura
succesul pe termen lung. Obiectivele emitentului vizeaza consolidarea pe piata serviciilor turistice de
cazare si masa. Scopul conducerii este de a creste valoarea companiei in beneficiul actionarilor, al
angajatilor si a comunitatii locale.

Tn acest sens, managementul intreprinde activitati de dezvoltare a activitdtii companiei prin participarea
la targuri de turism care sa asigure vizibilitatea constanta a ofertei adresate tour-operatorilor si clientilor.

Masurile de eficientizare ale costurilor includ, fara a se limita la:
- ldentificarea de furnizori alternativi pentru toate produsele consumabile utilizate
- Proces de selectie de oferte pentru achizitiile de materiale

- Urmarire stricta a costurilor realizate versus cele estimate
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Obiectivele generale ale SC TERRA ESTIVAL se integreaza in obiectivele nationale de dezvoltare a
turismului, care vizeaza reducerea decalajelor existente intre tara noastra si tarile membre cu privire la
factorii care confera competitivitate pe piata.

Activitatea turistica creaza cerere pentru o gama larga de bunuri si servicii care sunt realizate n judetul
Constanta si judetele limitrofe, achizitionate ulterior de turisti si companii de turism, inclusiv bunuri si
servicii produse de alte sectoare economice (comert, constructii, transporturi, industria alimentara,
confectii si incaltaminte, industria mica si artizanat, servicii bancare)

Dezvoltarea turismului va tine cont de principiile dezvoltarii durabile, in sensul conservarii si protejarii
patrimoniului natural si cultural, dar si al reducerii impactului antropic asupra mediului, inerent n
conditiile practicarii turismului pe scara larga.

Turismul creaza oportunitati de crestere economica regionala si locala si contribuie la crearea de noi
locuri de munca in zona.

Serviciile turistice oferite de SC TERRA ESTIVAL, sunt conform normelor metodologice in vigoare pentru
clasificarea detinuta de hotel.

Planul de dezvoltare a afacerii, aprobat de catre Consiliul de Administratie preveder lucrari de
modernizare in vederea obtinerii unei clasificari superioare.

16. Factori de risc

Riscurile sunt clasificate in doua categorii principale, in functie de posibilitatea diminuarii sau evitarii lor
de catre agentul economic sau de catre investitori.

Riscurile sistematice sunt cele inerente intregii piete sau intregului segment al pietei pe care actioneaza
emitentul si nu pot fi evitate de investitori prin diversificarea portofoliului.

Riscul de piata consta in posibilitatea ca portofoliul investitorului sa se diminueze datorita fluctuatiilor
zilnice ale preturilor. Actiunile sunt oprite de la tranzactionare in cazul in care emitentii raporteaza
evenimente deosebite. Un asemenea eveniment poate limita posibilitatea investitorilor de a vinde
actiunile in orice moment dorit si induce riscul unei pierderi de valoare dupa reluarea tranzactionarii.
Riscul politic consta in posibilitatea ca guvernul tarii sa-si schimbe brusc si neasteptat politicile. Acest risc
include si riscul de tara, care vizeaza posibilitatea ca aceasta sa nu-si poatd onora angajamentele
financiare, afectand toate instrumentele financiare interne, cat si unele instrumente externe.

Totusi, datorita faptului ca in prezent Romania este membru al Uniunii Europene, iar tendinta in materie
legislativa este de a se ralia la legislatia europeana, se diminueaza acest risc.

Conformarea la cadrul legislativ si modificari ale cadrului legislativ. Emitentul se afla sub incidenta
cadrului legislativ din Romania. Autoritatile de reglementare sunt preocupate mai ales de protectia
consumatorilor si nu atat de cea a actionarilor sau creditorilor. Emitentul depune toate eforturile pentru
a respecta cadrul de reglementare aplicabil. in plus, legile, regulamentele si politicile se modifics
periodic, iar asemenea modificari pot afecta activitatea desfasurata de emitent.
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Riscul de inflatie si riscul dobanzii afecteaza costul de oportunitate. Este necesar ca detinatorii de
actiuni sa ia in considerare faptul ca rata inflatiei poate fluctua si ca operatiunile, conditiile financiare si
rezultatele emitentului pot fi afectate. De asemenea, investitorii trebuie sa tina seama de aceste riscuri
in calculul profitului real, neinflatat.

Globalizare. Factorii globali variabili, uneori imposibil de prevazut sau de controlat, precum schimbarile
tehnologice radicale, concurenta, evenimentele catastrofice sau conditiile economice generale, pot sa
influenteze activitatea emitentului sau cursul actiunilor.

Riscurile nesistematice afecteaza numai anumite companii sau active (riscuri specifice).

Riscul de pret este specific actiunilor listate si consta in posibilitatea ca unele titluri sa intre in declin in
viitor. Pretul de piata al actiunilor poate fi volatil si poate inregistra scaderi semnificative si bruste, in
consecinta, investitiile actionarilor emitentului pot fi afectate in mod negativ. Scaderile de pret pot fi
determinate de o multitudine de factori cum ar fi: diferenta dintre rezultatele anuntate de emitent si
estimarile analistilor, parteneriate strategice, contracte importante, precum si ca urmare a volatilitatii
generale care poate caracteriza Bursa de Valori Bucuresti la un moment dat.

Potentialii investitori Tn companiile listate pe AeRO trebuie sa fie in cunostinta de cauza cu privire la
faptul ca un sistem alternativ de tranzactionare este o piata desemnata in principal pentru companii de
mai mici dimensiuni si start-up-uri, pentru care exista tendinta sa se ataseze un risc investitional mai
ridicat decat pentru companiile admise la tranzactionare pe o piata reglementata.

Sistemul alternativ de tranzactionare nu este o piata reglementata in sensul Directivelor Europene si a
legislatiei romanesti privind piata de capital, insa este reglementata prin regulile si cerintele stabilite de
BVB. Sistemul alternativ a fost infiintat de BVB cu scopul de a oferi o piata cu mai putine cerinte de
raportare din partea emitentilor, dar in acelasi timp cu un nivel suficient de transparenta pentru
investitori, pentru a-i motiva sa tranzactioneze.

Cerintele post-listare pentru companiile de pe AeRO sunt mai putin stricte fata de Piata Reglementata.
BVB are caracteristici specifice in ceea ce priveste lichiditatea si volatilitatea pietei si a valorii titlurilor
cotate. Acesti factori pot avea un impact semnificativ asupra pretului de tranzactionare al actiunilor.
Riscurile operationale insumeaza toate riscurile pe care compania si le asuma in demersul de a opera
intr-un domeniu sau industrie. Este riscul ramas dupa eliminarea celui financiar si a celor sistematice. El
tine cont de posibilitatea esecului privind procedurile interne, staff-ul si sistemul intern. Este un risc
determinat de posibilitatea ratarii afacerilor datorita erorilor umane.

Atragerea si pastrarea angajatilor calificati. Nereusita in a atrage un numar suficient de mare de
personal calificat corespunzator, migrarea, neadaptarea sau scaderea pietei de personal, dar si cresterea
costurilor cu personalul, sunt riscuri care ar putea afecta activitatea desfasurata de emitent. Concurenta
in privinta atragerii de personal calificat este ridicata.

Riscuri legate de strategia de dezvoltare a emitentului. Orice dezvoltare implica riscuri, legate de
eficienta proiectelor, dezvoltarea viitoar fiind in strlegatura cu conditiile macroeconomice nationale.
Riscul de lichiditate Managementul prudent al riscului de lichiditate implica mentinerea de numerar
suficient si a unor facilitati de descoperiri de cont disponibile. Datorita naturii activitatii desfasurate,

societatea urmareste sd aiba flexibilitate in mentinerea de astfel de posibilitati de finantare.
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17. Informatii cu privire la oferte de valori mobiliare derulate in perioada de 12 luni
anterioara listarii

n ultimele 12 luni anterioare Tntocmirii prezentului memorandum (20.04.2014- 20.04.2015), societatea
nu a derulat operatiuni de oferte de valori mobiliare.

18. Planuri legate de operatiuni viitoare pe piata de capital, daca exista
NU ESTE CAZUL

19. Litigii

La data intocmirii prezentului memorandum, societatea are pe rol trei litigii comerciale pentru
neachitarea in termen a unor facturi catre furnizori.

20. Numele auditorilor daca este cazul

Situatiile financiare ale emitentului, au fost auditate si certificate de LASCAU DAN, GHEORGHE AUREL si
PELLE SORIN TRAIAN, cenzori ai societatii.

21. Societati afiliate si procentul de actiuni detinute

Societatea nu detine actiuni la alte societati.

Anexe:
1. Actul constitutiv al societatii - copie

2. Sinteza rezultatelor financiare / contul de profit si pierdere, cu includerea rezultatelor partiale, cu
explicatia variatiilor semnificative pentru ultimii 3 ani - anual si ultimul semestrial, daca a fost intocmit.

Contul de profit si pierdere (lei) 2011 2012 2013 S12014
Cifra de afaceri 1.601.497 1.672.360 1.304.546 53.760
Cheltuieli din exploatare 2.418.275 2.069.285 1.941.287 466.030
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Rezultat operational -811.379 -381.214 -629.833 -395.543
Rezultat financiar -1.075 3.711 -181 0
Rezultat brut -812.454 -377.503 -630.014 -395.543
Rezultat net -812.454 -377.503 -630.014 -395.543
Rezultat net/actiune - - -

3. Sinteza pozitiei financiare / bilantul, cu includerea rezultatelor partiale, cu explicatia variatiilor

semnificative pentru ultimii 3 ani - anual si ultimul semestrial, daca a fost intocmit.

2011 2012 2013 30.06.2014
ELEMENTE DE ACTIV
ACTIVE IMOBILIZATE 12.303.015 12.116.804 11.912.269 11.809.841
ACTIVE CIRCULANTE 2.042.018 1.894.776 1.782.172 1.848.429
CHELTUIELI IN AVANS 0 0 0 33.228
TOTAL ACTIV 14.345.033 14.011.580 13.694.441 13.691.498
ELEMENTE DE PASIV
CAPITALURI PROPRII 13.372.864 13.018.862 12.388.848 11.993.305
DATORII TOTAL 972.169 992.718 1.305.593 1.698.193
DATORII SUB UN AN 972.169 992.718 1.305.593 1.698.193
DATORII PESTE UN AN 0 0 0 0
PROVIZIOANE 0 0 0 0
VENITURI IN AVANS 0 0 0 0
TOTAL PASIV 14.345.033 14.011.580 13.694.441 13.691.498
4. Bugete, cel putin pentru anul in curs si daca exista, pentru o perioada de 3 -5 ani
CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE( LEI) 2014 2015 2016 2017 2018
CIFRA DE AFACERI 1.294.636 1.640.000 | 1.700.000 NA NA
CHELTUIELI DIN EXPLOATARE 1.828.179 1.600.000 | 1.660.000 NA NA
REZULTAT OPERATIONAL -510.375 40.000 40.000 NA NA
REZULTAT FINANCIAR 0 0 0 NA NA
REZULTAT BRUT -510.375 40.000 40.000 NA NA
REZULTAT NET -51.0375 40.000 40.000 NA NA
REZULTAT NET PE ACTIUNE ( LEI) - - - - -
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5. Decizia organului statutar privind tranzactionarea pe AeRO — Hotdrarea Adunarii Generale
Extraordinare a Actionarilor nr.1/19.02.2015

Emitentul declara ca isi asuma responsabilitatea pentru informatiile cuprinse in Memorandum.

Dupa cunostintele sale si cu luarea in considerare a diligentelor depuse de emitent in vederea asigurarii
realitatii, exactitatii, acuratetii, precum si a caracterului complet al informatiilor, emitentul declara ca
informatiile cuprinse in Memorandum reflecta cu acuratete si complet faptele si situatia emitentului si
sunt in conformitate cu realitatea si ca nu au fost facute omisiuni de natura sa afecteze semnificativ
continutul acestuia.

Consultantul Autorizat declara ca, dupa cunostintele sale, informatiile cuprinse in Memorandum sunt in
conformitate cu realitatea si ca nu au fost facute omisiuni de natura sa afecteze semnificativ continutul

acestuia.

EMITENT CONSULTANT AUTORIZAT
S.C. TERRA ESTIVAL 2002 SA SSIF BROKER S.A.

DURBAC MARIA — director general CHIS GRIGORE — director general
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